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CAMINO INVEST

CAMINO

SA CAMINO INVEST se présente comme une société spécialisée dans I'investissement immobilier, proposant
des contrats d'obligation avec un rendement attractif de 10%. La particularité de ces investissements réside
dans leur lien étroit avec des projets de réhabilitation immobiliére. En tant que filiale d'un groupe
possédant une solide expérience depuis 2011, elle opére principalement dans la région Occitanie et prévoit
d'étendre ses activités i 'ensemble de la France.

“Nos valeurs fondamentales, telles que la proximité, l'intégrité, la
qualité et la sécurité, refletent notre professionnalisme et notre
sérieux. Depuis 2009, nous nous efforcons de metire en pratique
ces valeurs au quotidien, grandissant, apprenant et nous adaptant
pour offrir le meilleur service possible.”

Damien Albert, PDG de la SA CAMINO INVEST

La stratégie de SA CAMINO INVEST consiste & acquérir divers types de biens immobiliers, puis a les
soumettre & des processus de réhabilitation. Une fois cette étape achevée, la société divise les propriétés en
plusieurs lots avant de les remettre sur le marché. Cette approche permet de rembourser les investisseurs
tout en générant des rendements attrayants. A noter que SA CAMINO INVEST se prépare & franchir une
nouvelle étape en langant une plateforme d'investissement en ligne de nouvelle génération, prévue pour étre
opérationnelle en 2025. Cette initiative marque une évolution vers des méthodes plus modernes et
accessibles pour les investisseurs. En attendant la mise en place de cette plateforme, la société continue de
concentrer ses efforts sur le développement de ses projets immobiliers existants, offrant ainsi des
opportunités d'investissement dans le cadre de sa démarche de croissance
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HISTORIQUE DES PROJETS 1/2

CAMINO

AIGUES

MORTES
ACHAT D'UNE
MAISON DE
VILLAGE DE 80M2

CALVISSON

ACHAT D'UNE MAISON
DE VILLAGE DE 120M2

LATTES
ACHAT DE BUREAU DE 88M2

VILLENEUVE
LES

MAGUELONE
ACHAT D'UN
APPARTEMENT DE
67M2

DIVISION EN DEUX LOTS,

DIVISION EN 2 LOTS,
RENOVATION ET MISE EN

RENOVATION ET

PRIXD'ACHAT

RENOVATION ET = i
RENOVATION ET
TYPE DE PROJET REVENTE Sl e oy REVENTE
- MBR 7 FE IER 1 SEPT
DATE D'ACHAT DECEMBRE 201 EVRIER 2019 JANVIER 2020 EPTEMBRE 2020
DATE DE LA AVRIL 2018 JUIN 2019 MAI 2020 JANVIER 2021
REITERATION
155 000e 101 434e 105 0000e 100 000e

PRET BANCAIRE

PRET BANCAIRE

PRET BANCAIRE

FOND PROPRE

MODE DE _1‘;%%%1 100 OOOE 100 ODOE SUR 20ANS ECHEANCE
FINANCEMENT e + 40 OOOE D'APPORT 706E/MOIS
MONTANT DES 25 000e 40 00Ce 5 000e 25 000e
TRAVAUX
coUT DE REVIENT : i i
s - 150 000e 120 000e 135 000e
NOTAIRE INCLUS
LOT1:
DATE DE LA 9 SEPTEMBRE 2019 SEP]ELE_?SE s Septembre 2021
REVENTE MAI 2022 (VENDU LOUE )
LOYER LOT 1: 78CE
MONTANT DE LA 270 000e tgl 12 : ]]ig ggg'é LOYER LOT 2 : 1000E 192 000e
REVENTE e TOTAL =1780E
MARGE 68 000e 130 000e 57 000e
TAUX DE 25,2 % 46 % 17,8 % 29 %
RENTABILITE
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HISTORIQUE DES PROJETS 2/2

SAINT ANDRE DE
SANGONIS

ACHAT D'UNE MAISON DE
MAITRE

MONTAGNAC

ACHAT D'UNE MAISON DE
VILLAGE DE 145M2

CAMINO
5T

SAINT PARGOIRE

ACHAT D'UNE MAISON DE VILLAGE
DE 145M2

TYPE DE PROJET

DIVISION EN 12 LOTS,
RENOVATION ET REVENTE

DIVISION EN 2 LOTS,
RENCVATION ET REVENTE

DIVISION EN 2 LOTS, RENOVATION
ET REVENTE

DATE D'ACHAT

MAI 2020

SEPTEMERE 2022

SEPTEMBRE 2022

DATE DE LA REITERATION

OCTOBRE 2020

DECEMBRE 2022

DECEMBRE 2022

PRIX D'ACHAT

230 000e

53 000e

52 000e

MODE DE FINANCEMENT

PRET BANCAIRE
230 DOOE REMBOURSE A LA CE

LIGNE DE CREDIT

LIGNE DE CREDIT

MONTANT DES TRAVAUX 350 000e 50 000e 70 000e
COUT DE REVIENT 580 000e 10 000e 130 000e
FRAIS D'AGENCE ET NOTAIRE
INCLUS
LT3 67,8
VENDU ENTRE JANVIER ER
P Ul LT e o JUIN 2023 DECEMBRE 2023

DATE DE LA REVENTE

SOUS PROMESSE DE VENTE
LOT 4,9,10:
RESTE A VENDRE

MONTANT DE LA

Lot1,3, 6,7, 8:556 950e
Lot 11,2, 5:383 C00e
Lot 4, 9,10 :

LOT 1: 210 00CE
LOT 2 :110 DOCE

LOT 1:130 O00E
LOT 2 : 110 O00E

REVENTE Montant estime 325 400e
MARGE 608 350e 210 000e 1320 000e
0, [+]
TAUX DE RENTABILITE 35,65 % 65 % %%
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PROJET EN COURS

CAMINO

POUZOLS

ACHAT D'UNE REMISE DE 200M2

CLERMONT-L'HERAULT
ACHAT DE DEUX IMMEUBLES DE 540M2

TYPE DE PROJET

DIVISION EN 2 LOTS, RENCVATION ET
REVENTE

DIVISION EN DOUZE LOTS, RENOVATION ET
REVENTE

DATE D'ACHAT

SEPTEMBRE 2023

AOUT 2023

DATE DE LA REITERATION

MARS 2024

DECEMBRE 2023

PRIX D'ACHAT

115 000e

150 000e

MODE DE FINANCEMENT

FINANCEMENT AU MOYEN D'EMISSIONS
D'OBLICATIONS

FINANCEMENT AU MOYEN D'EMISSIONS
D'OBLIGATIONS

MONTANT DES TRAVAUX 000 SERUUCE
CcoUT DE REVIENT 255 000e S ones
FRAIS D'AGENCE ET NOTAIRE INCLUS
MARS 3025 DEBUT : MARS 2025

ESTIMATION DATE DE LA REVENTE

FIN : DECEMBRE 2025

ESTIMATION MONTANT DE LA REVENTE

LOT1: 250 000E
LOT 2:250 O00E

1002 960e
*voir détail des lots a la page 'bilan
prévisionnel simplifie”

MARGE

152 665e

502 960e

TAUX DE RENTABILITE

SA CAMINO INVEST

29 %

23 Puech Radier, 34970 LATTES contact@camino-invest.com

50 %

04.67.83.93.24




I’OPERATION EN QUELQUES MOTS

Acquisition d'un immeuble & rénover en vue de sa revente,
au cceur du centre-ville historique de Clermont-I'Hérault. i

PROJET ACHAT D'UN BATIMENT DE 540 M2
LOCALISATION 28 RUE DES CALQUIERES, 34800 CLERMONT-L'HERAULT
TYPE DE PROJET REHABILITATION IMMOBILIERE

100.000 EURDS

*premiére tranche des travaux

OBJECTIF DE COLLECTE

TAUX DE RENTABILITE ANNUELLE 10 %
NOMBRE D'OBLIGATIONS EMISES 200
DUREE D'INVESTISSEMENT 36 MOIS

OBLIGATION STANDARD AVEC REMBOURSEMENT DU CAPITAL A

B RETE GUANCENEN T L'ECHEANCE DU CONTRAT
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PLANNING DES LEVEES DE FONDS

CAMINO
INVEST

( 07/12/2023 ] ( 02/01/2024 j ( 22/01/2024 j

Acquisation de I'Actif Documents d'urbanisme acceptés Début de la collecte N°1/3

Présentation du projet

Demande autorisations d'urbanisme Fin de la collecte N°1/3

Czﬂlzlzozs ) ( 15/01/2024 j [ 31/08/2024 J

au 31/07/2024 ( 31/07/2025 j
Emission des obligations
au plus tard Collecte 2/3

Fin des travaux

Collecte 3/3

Démarrage des travaux au plus tard Date Butoir
( [ du 31/10 /2024] Remboursement des investisseurs
06/04/2024 )
au 31/11/2024 ( 17/01/2027 j
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LE CONTRAT D’OBLIGATION

CAMINO

( Réalisation du projet )

CAMINO
INVEST

C Investissement obligataire ) LE PROJET

INVESTISSEUR

( Emission d'obligations )

Décourvir nos projets
sur notre site internet

Comprendre le fonctionnement de
l'investissement immobilier peut parfois
étre complexe, notamment en raison d'un
manque de connaissance du secteur, du
temps nécessaire A y consacrer, ou encore |'
d'un retour sur investissement qui peut
sembler peu significatif compte tenu des A Obtenez Papprobation

Remplissez la fiche
contact pour vous inscrire 7

ressources engagées. a5 Plimatien

C'est pourquoi Camino Invest vous propose

une approche différente en vous invitant &

investir dans l'immobilier directement

auprés du porteur de projet, sans Investissez dans le

intermédiaire financier. projet de votre choix i

Nous sommes a4 votre entiére disposition /

pour vous guider vers de nouvelles I:

opportunités. \'\\

. Recevez des intéréts chaque

mois et un remboursement
du capital & I'échéance

SA CAMINO INVEST 23 Puech Radier, 34970 LATTES contact@camino-invest.com 04.67.83.93.24 9



CARACTERISTIQUES DE L’OPERATION

CAMINO

Le bAtiment actuellement nécessite une intervention significative afin de le restaurer et de le rendre
conforme aux normes de sécurité et de confort actuelles. Les travaux & entreprendre visent a réhabiliter le
bétiment et & créer douze lots distincts, offrant ainsi une opportunité de revitaliser cet espace.

La premiére phase des travaux se concentrera sur la rénovation des toitures du bitiment A et B, de la
création d'une cage d’escalier dans le bitiment B, le remplacement des menuiseries et i la création
d’ouverture dans les murs porteurs.

Parallélement, une attention particuliére sera portée i la création de douze lots distincts au sein du
batiment. Cette division sera réalisée en prenant en compte la fonctionnalité optimale de chaque espace
tout en respectant les normes d'urbanisme en vigueur. Les lots résidentiels seront congus pour offrir des
espaces de vie modernes, avec une attention particuliére portée a 'optimisation de la lumiére naturelle, &
l'isolation acoustique et thermique, ainsi qu'a l'utilisation judicieuse des espaces communs.

Les travaux incluront également la modernisation des
installations électriques, de plomberie et de chauffage,
garantissant ainsi des conditions de vie slires et confortables
pour les futurs occupants. De plus, des améliorations
esthétiques seront apportées, avec la préservation des
éléments architecturaux d'origine lorsque cela est possible,
contribuant ainsi & préserver le caractére historique du
bétiment.

Enfin, le projet sera réalisé conformément aux
réglementations en vigueur, et toutes les autorisations
nécessaires seront obtenues avant le début des travaux. Ce
processus permettra de revitaliser le batiment, de créer une
opportunité de logement dans un contexte urbain, tout en
contribuant & la renaissance de cet espace au sein de la
communauté locale.

Photo de la lacade actuelle du batiment
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CARACTERISTIQUES DE I’OPERATION

CAMINO
INVEST

Lors de la rénovation et de la division du batiment en douze lots,
I'optimisation de l'isolation thermique constitue un aspect
central. Cette démarche vise & améliorer l'efficacité énergétique,
en conformité avec les normes réglementaires actuelles liées &
I'évaluation énergétique préalable & la location. L'utilisation de
matériaux isolants, tels que la laine de verre, permet de réduire
les pertes de chaleur en hiver et de maintenir la fraicheur en été.
Cette approche, en plus de renforcer le confort des occupants,
répond aux crittres de performance énergétique requis,
R e favorisant une meilleure notation lors de l'évaluation
¢ ) - MO énergétique. Depuis le ler janvier 2023, tout logement en France
e ] ' méiropolitaine mis en location doit respecter un seuil de
consommation d'énergie inférieur & 449 kWh/m2/an,
correspondant 2 la classe G+ du DPE.

Photos de l'intérieur actuel du batiment
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SITUATION GEOGRAPHIQUE DU PROJET

CAMINO
INVEST
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R
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FDI HABITAT @/,;//
/ar. de Servitres > “

Zone commercial : magasin, super
marche

Ecole primaire Alphonse Daudet, collége du saladou,
lycée René Gosse a 20m

Transport bus ligne 662 allant jusqu'a Montpellier en
45 minutes

Nombreux restaurants

Commerces : tabac, presse, boulangerie,
restauration rapide, cinéma...

Stade de sport Jean pinnet a 800m

9029 habitants sur la commune

Zone industrielle 8 6 minutes en voitures ( habillement,
restauration, garagiste, opticien, ameublement... )

Hépital Clermont I'Hérault a3 3 minutes
en voiture

@00DOBOOO0
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AUTOUR DU PROJET

CAMINO
INVEST
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VISUALISATION DU PROJET 1/7

CAMINO
INVEST

COUR INTERIEUR

7_.
'.J ol
LOT 1

{ ] + pulérigur 4, Bma
!
f
=

LOT x

25 A2

PLAMN ROC BAT A

RUE DES CALQUIERES
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VISUALISATION DU PROJET 2/7

—

LOT 3
35 45m2
+ tarrassa 5 Gm2?

PLAN R+1 BAT A
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VISUALISATION DU PROJET 3/7

LOT & = |
ah £5md
+ tarrasse 5 &m2 —_—
LOT 4 A
25 5mid
! . -
B
!
g

PLAN Re2 BAT A
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VISUALISATION DU PROJET 4/7

CAMINO
INVEST

LOT 7
35.45m2
+ terrasse 5.6ma

LOTE
39 5m2 ‘

PLAN R+3 BAT A

RUE DES CALQUIERES
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VISUALISATION DU PROJET 5/7

RUISSEAU

] kA

| -
| LOT &
T  wwm - iH‘,dﬂlﬂ

|1 |[LoTs
23 amg

e e —— + q-!il__'h:'{ﬁi'-"q‘l“’ i:i_Bﬁ"tE

PLAN RDC BATB

SOUR INTERIEUR
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VISUALISATION DU PROJET 6/7

RUISSEAU

LOT 11
21,25m2
¢ ierasse 6.5m2

FLAN R+1 BATH
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VISUALISATION DU PROJET 7/7

RUISSEAU

LOT 12
24l S
+ 1BITaEse &, M

L . PLAN R+2 BAT B
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PROJECTION D’AMENAGEMENT 1/4
SALON / CUISINE
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PROJECTION D’AMENAGEMENT 2/4
CHAMBRE
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PROJECTION D’ AMENAGEMENT 3/4
SALLE DE BAIN
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PROJECTION D’AMENAGEMENT 4/4
TERRASSE / EXTERIEUR

CAMINO
INVEST

Photos non contraciuelle

SA CAMINO INVEST 23 Puech Radier, 34970 LATTES contact@camino-investcom  04.67.83.93.24 24



BILAN PREVISIONNEL SIMPLIFIE

CAMINO
INVEST

RECETTES
N°® du lot Surface en m2 CA
Surfaces et prix de vente prévisonnel des lots (2400euros/m2) 1 271 65 040
2 39,5 94 800
3 35,45 85 080
4 39,5 94 800
5 35,45 85 080
6 39,5 94 800
7 35,45 85 080
8 29,4 70 560
9 23,9 57 360
10 31,9 76 560
11 21,25 51 000
12 59,5 142 800
TOTAL 4179 1002860
DEPENSES
Prix du foncier + frais liés a I'acquisiation 150000
Co(t des travaux dont :
Réhabilitation du batiment 300000
TAX / impdt 12000
Architecte (conception) 3000
Géomaetre / réglement copro / état descriptif 8500
BET (thermique, accoustique, fluide) 2000
Maitrise d'ceuvre 12000
Huissier / Avocat 1500
Assurance DO / CNR 6000
Frais de raccordement 5000
TOTAL TRAVAUX 350000
COUT DE REVIENS 500000
MARGE BRUT 502960
TAUX DE RENTABILITE 50%

Veuillez noter que tout investissement comporte le risque d'une perte partielle ou totale du capital investi.

SA CAMINO INVEST

23 Puech Radier, 34970 LATTES contact@camino-invest.com
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OPTIMISATION DE LA REVENTE 1/2

CAMINO
INVEST

Dans le cadre de notre projet de réhabilitation immobiliére, la détermination des prix d'achat des
appartements est un processus méticuleux prenant en compte divers parameétres tels que l'emplacement,
les caractéristiques, la taille et la qualité de la construction. L'objectif est de proposer des prix compétitifs,
alignés sur la valeur du bien, tout en assurant la rentabilité globale du projet. La communication
transparente avec les acheteurs potentiels est primordiale pour établir une relation de confiance.

I convient de souligner notre engagement i offrir des prix d'achat inférieurs & ceux du neuf,
spécifiquement dans le contexte d'une revente du bien lot par lot. Cette démarche est motivée par notre
volonté d'optimiser la rapidité et I'efficacité de chaque transaction. En paralléle, la réhabilitation 4 neuf
d'une propriété existante implique une restauration compléte, incluant des travaux de rénovation, le
remplacement d'équipements obsolétes, et des ajustements aux normes d'efficacité énergétique. Les cotits
associés a la réhabilitation & neuf dépendent de I'envergure des travaux, des matériaux utilisés, et de la
transformation générale du bien.

Ainsi, tandis que la promotion immobiliére concerne des biens neufs avec des prix fixés selon des
crittres préétablis, la réhabilitation & neuf se concentre sur la revitalisation d'une propriété existante,
avec des colts influencés par les travaux de rénovation et les mises aux normes. Notre engagement
envers des prix compétitifs vise & faciliter une revente rapide et efficiente, ici dans le contexte d'une
revente lot par lot.

;umrr LI TN

7% ! .._*—&\-_: a
—4 : ,—-"-

- —

[RERAN

Photos de la facade du projet situé a Saint-André-de-Sangonis
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OPTIMISATION DE LA REVENTE 2/2

CAMINO

Dans notre cas ol nous réalisons un projet de réhabilitation immobiliére, pour une approche réfléchie
de I'optimisation de la revente, il est crucial de prendre en compte plusieurs point comme :

1.Acquérir & un prix attractif, inférieur & la moyenne du marché.

2.Effectuer des travaux de qualité qui valorisent I'actif

3.Déterminer judicieusement le prix de revente

La rue des Calquiéres est située au coeur du centre historique de Clermont-I'Hérault.

L'immeuble a été acquis & 3006/m2, alors que le prix moyen d'achat d'un appartement &
Clermont-I'Hérault était de 2 1006/m2 en Janvier 2024 (correspond au prix/m2 de vente dans I'ancien).
Ce qui représente une différence de +700% par rapport au colt de notre acquisition.

(source : meilleursagents.com ).

Pour calculer la marge, le prix de revente estimé est basé sur un prix inférieur a celui qu’il pourrait étre
dans le cadre d’'une vente dans le neuf, afin de permettre une vente plus rapide de nos lots.

Le prix de revente envisagé s'éléve & environ 1 002 960€ (dans le cadre d'une vente lot par lot).

De plus, le quartier connait une évolution positive de sa croissance démographique, da en effet, 3 la
revitalisation réussie des infrastructures de la ville de Clermont-I'Hérault qui a considérablement stimulé
l'attractivité du quartier historique, contribuant a4 une croissance significative et & un renouveau
dynamique de cette zone emblématique.

Modernisation des Infrastructures sportives de la
commune realisée en 2023

ATTITTI
[l
Ui,

Projet d'aménagement de la zone d'activite de cavalerie,

foncier cessible estimé a 22000m?2

Taux d'emploi de 80% sur la commune

Stationnement gratuit sur les parkings de la ville, parking le
plus proche a 20m du projet, trois autres parkings a moins
de 100m.

00

2015

Graphique représentant les ventes d'appartement dans 'ancien & Clermont-I'Hérault

Chlirca * Nannaac Maillaure Adante at Aranndac nuihlicniae (MAatairae IKNCEE)
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LES RISQUES ASSOCIES A UN
INVESTISSEMENT IMMOBILIER

Il est important de souligner que tout investissement comporte un niveau de risque, impliquant la
possibilité de subir une perte partielle ou totale du capital investi.

Investir dans des obligations pour financer un projet immobilier en vue de sa revente peut étre une
stratégie judicieuse, mais il est important de considérer les risques associés. Voici quelques risques
spécifiques 4 prendre en considération dans le cadre d'un investissement dans des obligations pour un
projet immobilier en vue de sa revente :

« ECHEANCE DES OBLIGATIONS : Les obligations ont des échéances spécifiques auxquelles les
remboursements doivent étre effectués. Il est important de s'assurer que la période de
remboursement correspond au calendrier du projet immobilier, en particulier si la revente est
prévue & moyen terme.

\ £ : Certains émetteurs d'obligations ont le droit de rembourser leur dette
avant l'échéance prévue Cela peut affecter les rendements prévus.

o IMPACT DES CONDITIONS ECONOMIQUES : Les conditions économiques générales peuvent
influencer la demande du marché immobilier. Un ralentissement économique peut affecter la
capacité des acheteurs potentiels & acquérir des biens immobiliers, influencant ainsi la rentabilité du
projet.

« RISQ LIES Al IMMOB : Les risques inhérents au marché immobilier, tels que les

fluctuations des prix et la demande, peuvent également affecter la réussite du projet de revente.

o DELAIS DE RENOVATION : Les retards dans I'achévement des travaux peuvent entrainer des cofts
supplémentaires, notamment des intéréts sur les préts, des taxes fonciéres et des cotts d'assurance.
Les retards peuvent également affecter le moment optimal pour mettre le bien sur le marché.

e CHANGEMENT(S) DANS LA REGLEMENTATION LOCALE : Les réglementations en matiére de zonage,

de construction ou d'autres aspects peuvent changer pendant la durée de détention du bien, affectant
ainsi sa valeur ou la possibilité de le vendre conformément aux plans initiaux.
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